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REPUBBLICA ITALIANA

Esecuzione immobiliare n. 115/21 TRIBUNALE DI UDINE
Giudice dr. LORENZO MASSARELLI

ALLEGATI a consulenza estimativa giudiziaria

LOTTO 1

VISTA SATELLITARE
PRGC
PRGC LEGENDA



yrae oA it s
e

=3

puntineldi ampagna

- H}P’Hm:

SaniVid
& San \-’| ."E:[m

sy - e
CaminotAl s "
A Tagliamentos:s

sl . N




A | ".-'-;-.

.__.I
. Ill.jlh
';'.'31
:.l-
: |




ampo Sportivo Biauzzo

=
R |

o -
.. - -l .n

ia dei Sa
ap. e Ma




== /
fﬁ@&v%@ AL




Verde Attrezzato

Parcheggio Viabilita

v
// % Zona Omogenea B2
% Zona Omogenea B2 perimetrata :

Zona Omogenea B2 soggette a P

Verde Attrezzato



33047 REMANZACCO (Ud) via Scrosoppi 31
tel/fax 0432.667956 mail: geometra.cainero@icloud.com

geometra Albertino CAINERO g

REPUBBLICA ITALIANA

Esecuzione immobiliare n. 115/21 TRIBUNALE DI UDINE
Giudice dr. LORENZO MASSARELLI

ALLEGATI a consulenza estimativa giudiziaria

LOTTO 1

DOCUMENTAZIONI CATASTALI
ESTRATTO DI MAPPA
PLANIMETRIE
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REPUBBLICA ITALIANA

Esecuzione immobiliare n. 115/21 TRIBUNALE DI UDINE
Giudice dr. LORENZO MASSARELLI

ALLEGATI a consulenza estimativa giudiziaria

LOTTO 1

STATO CIVILE, PROVENIENZE
Certificati di stato civile

Titoli provenienza

Titoli locazione

L'Agenzia delle Entrate non é stata in grado di fornire tutti i titoli di locazione in essere;
alcuni di questi sono stati forniti dalla Parte Esecutata; lo scrivente quindi ha ritenuto di
dover verificare qualsiasi titolo avente relazione con la parte esecutata anche se poi
risultato non pertinente.
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Registrazione contratto di locazione/affitto

Gentile contribuente, riportiamo di seguito i dati principali del contratto di locazione a Lei intestato e i
principali adempimenti da effettuare dopo la registrazione del contratto stesso.

[l 22-06-2016 , presso questo ufficio, & stato registrato il contratto di locazione/affitto con i seguenti
riferimenti:

ufficioTsz , serieaT , numero 2702

Codice Identificativo del Contratto: T5216T002702000RI

DATI GENERALI DEL CONTRATTO
Tipologia: s2 - Locazione di immobile strumentale con locatore soggetto ad IVA
Durata: dal 15/06/2016 a| 14/06/2022 — Data dj stipula: 22/06/2016

Importo del canone: 7.200, 00 Richiedente la registrazione: 04355870272

PARTI DEL CONTRATTO (fino a un massimo di 8 locatori/conduttori)

Locatori Conduttori

“*DATO OSCURATO™* ***DATO OSCURATO***

DATI DEGLI IMMOBILI (fino a un massimo di 6 immobili)

Cod.Comune ; T/U ; IIP ; Sez.Urbana ; Foglio Particella Sub ;| Invia diacc.
C817 U I 48 234 5
Imposta di registro: 72,00 Imposta di Bollo: Altre imposte:

Sanzioni: Interessi: Modalita di pagamento: F24
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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERGIALE in data § |isas ﬁ N
Il Locatore **DATO OSCU RATO*** z N G
cod. fisc/Part. - DATO OSCURATO***A'\ el
nat_a ***DATO OSCURATO***
residente a ***DATO OSCU RATO***

affitta al Conduttore® * % DATO O S C U RATO***

5o

w: **DATO OSCURATO***

residente a ***DATO OSCURATO***

La seguente unita immobiliare: LOCQ)J WSS 0 Do (o K

Loctl T4 Biab¥ro-CodRalk A UDJ

Lumta immobiliare di cui sopra risulta individuata in catasto

al Foglio N _ZL(Q__ Particella n. 5L Qb =

ai seguenti patti e condizioni:

1. Lalocazione avrd la durata di 2\ /' (/] ( 2l / con inizio

(4) é)bu/m 3 20 g ( .|l Conduttore ha/non ha la facolta di

recedere antrmpatamente ai sensi dellart. 27, 7° comma della legge 392/1978.

Wé
2. |l prezzo della locazione & stabilito in € ? @O 0 bt “annue da pagarsi in rate

anticipate di € ()C,,o )@o ciascuna presse ***DATO OSCU RATO***

3. Ai sensi dellan 32 della L. 392/1978, le pam convengono che il canone d| Iocazmne

" delle

variazioni, accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e

impiegati.
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4. || Conduttore non potra in alcun modo ritardare il pagamento del canone e degli oneri

| accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni e non potra far valere alcuna

azione 0 eccezioné se non dopo eseguito il pagamento delle rate scadute.

| 5. I locali si concedono per il solo uso _di o) 5\\/’@@@9{0 NE E BOR.

con divieto di sublocazione e cessione anche parziale e divieto di mutamento di destinazione. Ai

fini di quanto previsto negli artt. 34, 35, 37 e seguenti della L. 392/1978, il Conduttore dichiara

che Iimmobile verra utilizzato per attivita che comporta‘ror-eemperta-contatti diretti con il pub-

blico.

6. Ai fini di quanto previsto dellart. 27, 8° comma della L. 392/1978, si dichiara che moti-

vo di recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni o concessioni richieste dalle

vigenti leggi ai fini dello svolgimento dell’attivita del Conduttore.

1. Il Locatore dichiara che I'immobile & in regola con le norme edilizie e urbanistiche aven-

do ottenuto concessione di edificazione e licenza di abitabilita.

Si dichiara che gli impianti (Gas, Elettrici, Acqua) sono in regola con le norme di sicurezza

degli impianti (Art. 13 Decreto Ministero dello Sviluppo Economico N° 37 del 22/01/08). Si

allega Certificazione di Conformita Impianti.

8. Il Conduttore dichiara di essere edotto che I'immobile nel periodo precedente alla loca-

zione in corso~efa/non era adibito ad uso di abitazione.

9. Il Conduttore dichiara di aver esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al proprio

uso, in buono stato di manutanzione ed esenti da difetti che possano influire sulla salute di

chi vi svolge attivita e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso

stato. Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare

i locali ed ogni altra innovazione non potra essere fatta dal Conduttore, senza il preventivo




consenso scritto del proprietario. Restano a carico del- Conduttore le riparazioni di piccola

manutenzione, ed espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari,

alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri e dei soffitti e degli

infissi, alle marmette e piastrelle di pavimentazione e di rivestimento. Non provvedendovi il

Conduttore, vi provvedera il Locatore prelevandone la spesa del deposito cauzionale.

10. Il Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita per danni diretti

o indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione di altri inquilini dello stabile o di

terzi anche se resi possibili o facilitati dall’assenza o inavvertenza del portiere.

11. Il Conduttore si obbliga ad osservare e a far osservare dai suoi familiari e dipendenti il

regolamento interno dello stabile che dichiara di conoscere e di accettare e comunque le

regole di buon vicinato e del corretto.vivere civile.

12. || Locatore & esonerato da responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause

indipendenti dalla sua volonta.

XPer l'addebito del costo del riscaldamento si terra conto d

14. |l locatore potra in qualungue momento ispezionare i locali affittati.

15. Linadempienza da parte del Conduttore di uno dei patti contenuti in'questo contratto

produrra, ipso jure, la sua risoluzione.

16. L'eventuale somma depositata dal Conduttore in garanzia dei danni e accantonata

come cauzione in conformita alle vigenti leggi, sara restituita dopo la regolare riconsegna-

dei locali e non potra essere mai imputata in conto canoni. A richiesta di una delle parti il

deposito potra/non potra essere aumentato o diminuito proporzionalmente al variare del

canone di locazione e dovra essere ricostituito in caso di suo utilizzo.




17, Sono a carico del Conduttore I'imposta di bollo per il contratto e le quietanze, 'imposta di

registro nella misura stabilita dalle vigenti leggi, il costo del riscaldamento e le spese di

LUCR ~EAS-NCAVEDOTTO- I FIOT) Con UTRFTR

~che-sHndieanoin-€ D | CON QUTTORE -Salve-conguaglio:
_§ 18. Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non dero-
E gate o modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni, in quanto applicabili.
< o 19, La registrazione del contratto verra fatta a cura del-tecatere/Gonduttore.
S
&
= 2. P BN s Yoy
Luogoedata o clea, £ 2067 O
Il Locatore ,«. T ', Il Conduttore
DATO OSCURATO*** “*DATO OSCURATO™
= 2 =
/ f <
o Accettiamo il contratéo ed espressamente gli artt. 1,2, 3,4, 5, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 17,19.
& |l Locatore ' |l Conduttore
***DATO OSCURATO***
***DATO OSCURATO***
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VARIAZIONE DI CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

Con la presente scrittura privata tra le parti:

- Illocatore **DATO OSCURATO***
**DATO OSCURATO***
**DATO OSCURATO***
E
- Il conduttort **DATO OSCURATO***
***DATO OSCURATO™** le cui generalita sono sopra
descritte, '

SI ACCORDANO

Per apportare le seguenti variazioni al contratto di locazione commerciale inerente I'immobile sito in
Codroipo (UD) 33033 fraz. Biauzzo Via Codroipo 6, identificato catastalmente al foglio 48, particella 234,
sub. 5, zona 2, cat, C/1, classe 3, consistenza 260 mq, R. C. euro 2215,60, registrato a DPVE UT SAN DONA’
DI PIAVE il giorno 22/06/2016 al numero protocollo T5Z16T002702000RI:

- Le parti si accordano per una variazione in ribasso del canone di locazione che passa a partire dal
giorno 01/11/2020 da Euro 600,00 piu’ iva a Euro 300 piu’ iva mensili,-per un totale annuo di euro
3.600,00. ‘

Letto, firmato e sottoscritto a Codroipo 31/10/2020

“**DATO OSCURATO***

Il locatore

—_—

“**DATO OSCURATO***

Il conduttore _
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO ADEMPIMENTI SUCCESSIVI
CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

In data 03/11/2020 alle ore 13:09 il sistema informativo dell'Agenzia
delle Entrate ha acquisito con protocollo 20110313093723524 il file
RLI20-I-MAU-00054_DCM.CCF

contenente 1 comunicazione di adempimenti successivi, di cui
acquisite: 1
scartate : 0

Il file e' stato trasmesso da:

codice fiscale : »*DATO OSCURATO***

cognome & nome :

5i rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,
del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazioni.
Li, 03/11/2020



‘genzia @
sssntrate
SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI PRESENTAZIONE ADEMPIMENTI SUCCESSIVI
PER CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

Ufficio territoriale di DPVE UT SAN DONA' DI PIAVE

In data 03/11/2020 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protoccllo 20110313093723524 - 000001 la comunicazione di
rinegoziazione del cancne (codice 8) di un contratto di locazione a
partire dal 15/11/2020

presentata da 04355870272 e trasmessa da

***DATO OSCURATO***

Codice identificativo del contratto registrato: T5Z16T002702000RI.

Li, 03/11/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONTI

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 20110313093723524

NOME DEL FILE : RLI20-I-MAU-00054_DCM.CCF

TIPO DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locazione e di affitto
DOCUMENTI ACQUISITI : 1

DOCUMENTI SCARTATI 2 0

Esito Protocollo documenti Codice fiscale Denominazione
acquisito 000001 ***DATO OSCURATO*™™ . ___
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CONTRATTO DI Lé)CAZIONE PER USO FORESTERIA
TRA LE PARTI

**DATO OSCURATO***

LOCATORE

“**DATO OSCURATO***

CONDUTTRICE

394 4

Ui II

Si conviene e stipula quanto segue:

1) 11 signor "PATO OSCURATO™ goncede alla societd ***DATO OSCURATO***:he come
sopra rappresentata accetta, la seguente unita immobiliare del fabbricato in Biauzzo
di Codroipo, Via Codroipo 4 identificata catastalmente al foglio 48 mappale 234 del
comune di Codroipo composto da 5 stanze piul accessori, non arredato, ad uso
esclusivo di foresteria e rappresentanza ad uso clienti o dipendenti della stessa.
L’arredamento sara a carico e cura della conduttrice.

2) La locazione avra la durata di anni 6 a partire dal 01/11/2016 ed a scadere al
31/10/2022. Si riterra ulteriormente rinnovata di anni 6 salvo disdetta da inviarsi tre
mesi prima della scadenza, attraverso lettera racc:RR.

3)11 canone di locazione dell’immobile indicato viene ﬁssata 1 € 3600,00 annue da
pagarsi in rate mensili anticipate di € 300,00 entro e non oltre 10 giorni di tolleranza,
mediante accredito su banca di***DATO OSCURATO*™ #+*HATO OSCURATO***
intestato al locatore con iban.  ***DATO OSCURATO***

Il pagamento non potra mai essere sospeso o ritardato per alcun motivo. Nel caso del
rinnovo del contratto e comunque di prosecuzione oltre la data del 2020 si dovra
aggiornare il canone a secondo della variazione accertata dall’ ISTAT per 1’indice dei
prezzi al consumo per famiglie di operai e di impiegati, con riferimento alle
variazioni intercorse nell’anno precedente e cosi di seguito per eventuali futuri anni.
4) Le spese ordinarie sono a carico della conduttrice come pure tutte le utenze,
telefono, acqua, luce, gas, iscaldamento, rifiuti, ecc., utenze che dovranno essere

R T P S iU 7] ""J

intestate alla condutl:rlce e dalla ste§sa‘pagate.

':- ST LT r




5) Il locatore viene eéi)ressamente esonerato da ogni lavoro di piccola riparazione,
ripulitura e tinteggiatura della porzione locata e dell’intero fabbricato per
pattuizione espressa e dato il buono stato in cui I’immobile viene consegnato.

La conduttrice dichiara altresi di aver visitato I’immobile e di averlo trovato di suo
pieno gradimento, con tutti gli impianti in funzione ed idoneo all’uso convenuto. Il
conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione
dell’attestato APE.

6) A titolo di deposito cauzionale, fruttifero come per legge, a garanzia dell’esatto
adempimento di tutti gli obblighi assunti, viene versato dalla conduttrice la somma
di € 900,00 pari a tre mensilita. di cui il presente atto vale come quietanza; mai detto

deposito potra essere computato o compensato con canoni di locazione da parte della

conduttrice.

7) La cessione del contratto deve essere autorizzata dal locatore, salvo i casi previsti

neieds

per legge o nel caso di cessione d’azienda o di rami d’azienda.

Fovi

Y.

8) La conduttrice & costituita custode della cosa locata. essa esonera il locatore di Zz i =
ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che gli potessero derivare da fatto %’ g ;
colposo o doloso, tranne colpa grave e manifesta del locatore. :j EE: :
9) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese notifiche e recapiti e “‘g [c: @ é} )
corrispondenza, dichiara di eleggere domicilio nell’immobile locato. r\’ E g\é g :‘
10) I rapporti tra locatore e conduttrice dovranno sempre essere regolati per iscritto |, J) ‘ -
per essere validi ed opponibili. §8( \ B
11) Il locatario potra ispezionare o far ispezionare la cosa locata in qualunque g(j{? :)
momento, previo avviso o appuntamento. %%:3

12) Le spese di registrazione del presente contratto saranno a carico in parti uguali. :.%: z Tg’_

13) Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide tra le parti se non derogate 6 :':] j .

modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni, in quanto applicabili.

Letto, approvato e sottoscritto

Codroipo 01/11/2016 ;‘i

DA St LA CONDUTTRICE b N R

***DATO OSCURATO™** “« af,;**} ;,\:a\?‘i\y'
**DATO OSCURATO**-




VARIAZIONE DI CONTRATTO DI LOCAZIONE PER USO FORESTERIA

Con la presente scrittura privata, i locatori sig.ri:

e ““DATO OSCURATO*™*

=**DATO OSCURATO*** in qualita di locatore

E
- Lasocieta *“**DATO OSCURATO*** in persona dell’'amministratore unico sig.
____"DATO OSCURATO™" codice fiscale: **DATO OSCURATO***
***DATO OSCURATO*** parte conduttrice del contratto di locazione uso

foresteria

SI ACCORDANO

Per apportare le seguenti variazioni al contratto di locazione ad uso foresteria inerente I'immobile sito in
Codroipo 33033 frazione Biauzzo via Codroipo, 4 identificato catastalmente al foglio 48, mappale 234, sub.
4, zona 2, cat. A/2, Rendita euro 710,13, classe 2, 11 vani, registrato a Udine il 23 Novembre 2016 al

numero 10302 atti privati serie 3.

- Le parti si accordano per una variazione in ribasso del canone di locazione che passa, a partire
dal giorno 01/11/2020, da Euro 300,00 mensili a euro 150,00 mensili, per un totale annuo di euro

1.800,00

Letto, firmato e sottoscritto a Codroipo, 31/ 10/2020

“*DATO OSCURATO***

Il locatogé .- ) . .
oca L £ \ /

**DATO OSCURATO***
***DA1U USUURATO***

| conduttori L \
7

7 \
***DATO OSCURATO***

/ _



Ricevuta di avvenuta consegna . https:/lwebmail.pec.it/layout/originfhtml/printMsg.html'?_v

Da "Posta Certificata Sogei" <posta-certificata@pcert.sogel.it>
A u **DATO OSCURATO***

Data giovedi 5 novembre 2020 - 13:19

RLI RINEGOZIAZIONE CANONE LOCAZIONE AD USO FORESTERIA :

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 05/11/2020 alle ore 13:19:08 (+0100) Il messaggio

"RLI RINEGOZIAZIONE CANONE LOCAZIONE AD USO FORESTERIA" proveniente da ***DATO OSCURATO***
ed indirizzato a "protocollo@pec.agenziariscossione.gov.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messagglo: 0pec292.20201105131846.31421.339.2.66@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (1 KB)
postacert.eml (7472 KB)
smime.p7s (7 KB)
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